DECRETO-LEI N.° 268/94
DE 25 DE OUTUBRO

Artigo 1.°
(Deliberagdes da assembleia de condéminos )

1 - Sao obrigatoriamente lavradas actas das assembleias de
condéminos, redigidas e assinadas por quem nelas tenha servido de
presidente e subscritas por todos os condéminos que nelas hajam
participado.

2 - As deliberag6es devidamente consignadas em acta s&o vinculativas
tanto para os condéminos como para os terceiros titulares de direitos
relativos as fracgoes.

3 - Incumbe ao administrador, ainda que provisério, guardar as actas
e facultar a respectiva consulta, quer aos condéminos, quer aos
terceiros a que se refere o nimero anterior.

Artigo 2.°
(Documentos e notificagBes relativos ao condominio)

1 - Deverdo ficar depositadas, a guarda do administrador, as cépias
autenticadas dos documentos utilizados para instruir o processo de
constituicdo da propriedade horizontal, designadamente do projecto
aprovado pela entidade publica competente.

2 - O administrador tem o dever de guardar e dar a conhecer aos
condéminos todas as notificagdes dirigidas ao condominio,
designadamente as provenientes das autoridades administrativas.

Artigo 3.°
(Informacéo)

Na entrada do prédio ou conjunto de prédios ou em local de passagem
comum aos condéminos devera ser afixada a identificagdo do
administrador em exercicio ou de quem, a titulo provisério, desempenhe
as funcdes deste.

Artigo 4.°
(Fundo comum de reserva)

1 - E obrigatéria a constituicdo, em cada condominio, de um fundo
comum de reserva para custear as despesas de conservacao do
edificio ou conjunto de edificios.

2 - Cada condémino contribui para esse fundo com uma quantia
correspondente a, pelo menos, 10% da sua quota-parte nas restantes
despesas do condominio.

3 - O fundo comum de reserva deve ser depositado em instituicdo
bancéaria, competindo a assembleia de condéminos a respectiva
administracéo.

Artigo 5.°
(Actualizagéo do seguro)

1 - E obrigatdria a actualizagéo anual do seguro contra o risco de
incéndio.

2 - Compete a assembleia de condéminos deliberar o montante de
cada actualizag&o.

3 - Se a assembleia ndo aprovar o montante da actualizagéo, deve
o administrador actualizar o seguro de acordo com o indice publicado
trimestralmente pelo Instituto de Seguros de Portugal.

Artigo 6.°
(Dividas por encargos de condominio)

1 - Aacta da reunigo da assembleia de condéminos que tiver deliberado
0 montante das contribuigdes devidas ao condominio ou quaisquer
despesas necessarias a conservacao e fruicdo das partes comuns e
ao pagamento de servicos de interesse comum, que ndo devam ser
suportadas pelo condominio, constitui titulo executivo contra o
proprietario que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-
parte.

2 - O administrador deve instaurar acgao judicial destinada a cobrar
as quantias referidas no nimero anterior.

Artigo 7.°
(Falta ou impedimento do administrador)

O regulamento deve prever e regular o exercicio das fun¢des de
administragdo na falta ou impedimento do administrador ou de quem
a titulo provisério desempenhe as fungdes deste.

Artigo 8.°
(Publicitag&o das regras de segurancga)

O administrador deve assegurar a publicitagdo das regras respeitantes
a seguranca do edificio ou conjunto de edificios, designadamente a
dos equipamentos de uso comum.

Artigo 9.°
(Dever de informacéo a terceiros)

O administrador, ou quem a titulo provisério desempenhe as funcdes
deste, deve facultar copia do regulamento aos terceiros titulares de
direitos relativos as fracgoes.

Artigo 10.°
(Obrigagao de constituicéo da propriedade horizontal e de obtengdo
da licenca de utilizagéo)

Celebrado contrato-promessa de compra e venda de fracgdo autbnoma
a constituir, e salvo estipulagio expressa em contrario, fica o promitente-
vendedor obrigado a exercer as diligéncias necessarias a constituicéo
da propriedade horizontal e a obtengéo da correspondente licenga de
utilizacéo.

Artigo 11.°
(Obras)

Para efeitos da aplicacéo do disposto nos artigos 9.°, 10.2, 12.° e 165.°
do Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1961, é suficiente a notificacéo
do administrador do condominio.

Artigo 12.°
(Direito transitério)

Nos prédios j& sujeitos ao regime de propriedade horizontal a data da
entrada em vigor do presente diploma deve, no prazo de 90 dias, ser
dado cumprimento ao disposto no artigo 3.°



